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OPIS ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY DO PROJEKTU TECHNICZNEGO

1.0. Rozwiazania konstrukcyjne obiektu budowlanego
Budynek ustugowo-mieszkalny zaliczony do kategorii VIII (inne budowle)
1.1.Przedmiot inwestycji
Przedmiotem inwestycji jest remont wnetrza 2 mieszkan, klatki schodowej i strefy
wejsciowej w istniejgcym budynku przy ulicy Biatostockiej 7 w Turo$ni Koscielne;.
Przewidywany remont nie przewiduje zmian w sposobie uzytkowania obiektu.
1.2.Istniejacy stan zagospodarowania dziatki — nie dotyczy

2.0. Istniejgcy stan techniczny (wizja lokalna wg zatagcznika fotograficznego)
2.1. Sciany wewnetrzne
Murowane o gr. ok. 38 cm malowane, obtozone glazurg lub tapets.
2.2. Scianki dziatowe
Murowane o gr. ok. 12 cm i 8 cm malowane lub obtozone glazura.
2.3. Posadzki
W mieszkaniach - brak zachowanego poziomu — do skucia.
Klatka schodowa — istniejgce lastryko do skucia. Potozy¢ ptytki gresowe.
2.4. Drzwi zewnetrzne
Wejsciowe w pom. o nr 0/0 do demontazu o wymiarach 96 x 232 cm.
2.5. Drzwi wewnetrzne
Do demontazu. Drzwi 2 szt. wewngtrzklatkowe o wymiarach w murze 91 x 208 cm, 8 szt.
do pokojow 80 x 206 cm, 2 szt. 72 x 206 (2/1.2, 2/2.3) 1 szt. 90 x 205 cm (2/2.7).
2.6. Stolarka okienna
PCV okienna do zachowania. Parapety wewnetrzne do wymiany.
2.7. Wyposazenie
Ustepy, umywalki, podtgczenia, instalacje, podejscia, kratki wpustowe - do demontazu
2.7. Balustrada
Z pretéw zbrojeniowych - do demontazu

3.0. Prace demontazowe i rozbiérkowe, przewiduije sie:
e Demontaz Scianek dziatowych (oznaczonych na rysunku graficznym czerwonym kolorem)
w pom. o nr 2/1.2 i 2/2.3. (tazienki)
Skucie ptytek ze Scian ( glazura do wysokos$ci 1,40 m) w pom. o nr 2/1.2 i 2/1.4. (tazienki)
Demontaz tapety w pom. o nr 2/2.1. (komunikacja)
Skucie posadzki w pomieszczeniach (gres) w pom. o nr 2/1.1-2/1.51 2/2.1-2/2.7.
Skucie posadzek zewnetrznych w strefie wejsciowej,
Skucie lastryka na klatce schodowej
Powiekszenie otworu pod skrzynke licznikowg w pom. o nr 2/0 — wyku¢ w murze z cegty.
3.1. Stolarka drzwiowa
Demontaz drzwi wejsciowych wraz z oscieznicg — sztuk 1.
Demontaz drzwi wewnetrznych wraz z o$cieznicg — sztuk 13.
3.2. Stolarka okienna
Demontaz wewnetrznych parapetow.
3.3. Wyposazenie
Prace demontazowe instalacji sanitarnych, oswietlenia wraz z wigcznikami, demontaz
urzgdzen zamontowanych w pomieszczeniach, miski ustepowe, umywalki, bojler na
wode, wanne.
3.3. Balustrada
Demontaz.

4.0.Powigkszenie, wykucie otworéw drzwiowych. zg z czescig graficzng

kolejno$¢ i technologia wyburzen zgodnie ze sztuka budowlana, zaleceniami
konstruktora oraz przepisami BHP

5.0. Rozwigzania architektoniczno-budowlane
Przewiduje sie nastepujgce prace remontowe i elementy projektowane:

5.1. Prace na kondygnacji przyziemnej
- powiekszenie spocznika i wylanie schodéw zewnetrznych w strefie wejsciowej zgodnie z
czescig graficzng. Wykonanie posadzek.
- powiekszenie otworu drzwiowego 98x232 cm w miejscu istniejgcych drzwi wejsciowych i
wymiana drzwi na nowe o oznaczeniu DZ-1.



5.2.

5.2.

5.3.

- skucie istniejgcej posadzki i schodéw wykonanej z lastryka — wyréwnanie powierzchni i
przygotowanie do potozenia ptytek gresowych.
- zamontowanie domofonu na zewnatrz budynku,
- zamontowanie oswietlenia sufitowego,
Prace na klatce schodowej
- skucie istniejgcej posadzki i schodow wykonanej z lastryka — wyréwnanie powierzchni i
przygotowanie do potozenia ptytek gresowych.
- pomalowanie $cian zg z czescig graficzna.
- pomalowanie istniejgcych drzwi metalowych na kolor RAL 9003 farbg do metalu.
- wymiana parapetow do istniejgcej stolarki okiennej — sztuk 4.
- montaz balustrady.
- zamontowanie stalowych elementéw w duszy schodow, powiekszajgcych spoczniki przy
jednoczesnym skréceniu biegu balustrady (zg z czescig graficzng).
- pomalowanie istniejgcych rur od instalacji na kolor RAL 9003.
- przebudowa rur grzewczych znajdujgcych sie na scianie klatki schodowej (widok S4-S4)
zgodnie z czescig graficzng
- pomalowanie metalowej drabinki na kolor RAL 9003 farbg do metalu,
- powiekszenie otworu pod skrzynke licznikowa.
Prace w mieszkaniu nr 1 na drugiej kondygnacji
- powiekszenie otworow drzwiowych w miejscu istniejgcych drzwi i wymiana drzwi na
nowe,
- skucie istniejgcych posadzek i wylanie wylewki wyrownujgcej poziom, utozenie paneli
podtogowych AC 4,
- zabudowa projektowanych i istniejgcych pionéw scianami z ptyt GK na stelazu
aluminiowym (zg z rysunkiem),
- wymurowanie nowej scianki w pom. o nr 2/1.2,
- wykonanie instalacji sanitarnych pod zaprojektowane przybory:
e wpom. 2/1.2:
- pod ustep,
- do kabiny prysznicowej,
- umywalki,
- pralki,
e wpom. 2/1.4:
- Zlew;
- wymiana posadzki oraz nowej glazury w pom. o nr 2/1.2,
- wykonanie nowych gtadzi i malowania,
- wykonanie instalacji elektrycznej oswietleniowej, do wentylatora wyciggowego powietrza,
do wtgcznikow Swiatta oraz do gniazd wtykowych,
- wymiana instalacji na trojfazowa,
- istniejgca instalacja grzewcza —pomalowac,
Prace w mieszkaniu nr 2 na drugiej kondygnacji
- powigkszenie otworéw drzwiowych w miejscu istniejgcych drzwi i wymiana drzwi na
nowe,
- skucie istniejgcych posadzek i wylanie wylewki wyréwnujgcej poziom, utozenie paneli
podtogowych AC 4,
- zabudowa projektowanych i istniejgcych pionéw sScianami z ptyt GK na stelazu
aluminiowym (zg z rysunkiem),
- demontaz $cianek w pom. o nr 2/2.3,
- wykonanie instalacji sanitarnych pod zaprojektowane przybory:
e W pom. 2/2.3:
- pod ustep,
- do kabiny prysznicowej,
- umywalki,
- pralki,
e wpom. 2/2.5:
- zZlew;
- wymiana posadzki oraz nowej glazury w pom. o nr 2/2.3,
- wykonanie nowych gtadzi i malowania,
- wykonanie instalacji elektrycznej oswietleniowej, do wentylatora wyciggowego powietrza,
do wtagcznikow Swiatta oraz do gniazd wtykowych,



- wymiana instalacji na trojfazowa,
- istniejgca instalacja grzewcza — pomalowac,

6.0. Rozwigzania materiatlowo konstrukcyjne

6.1. Sciany istniejace
- tynk cementowo kat. |Ill, szpachlowany gipsem malowany farbg wewnetrzna,
- §ciany tazienek glazura do wysokosci min. 2,50 m,
- w pomieszczeniu kuchennym (nr 2/1.4, 2/2.5) wszystkie Sciany zmywalne, ptytki glazury,
farby z certyfikatem zgodnosci z PN, antybakteryjne, nienasigkliwe. Pomieszczenia sag
zaopatrzone w wentylatory sprzezone z wigcznikami o$wietlenia o wydajnosci zgodnej z
PN.
- w pomieszczeniach tazienek Sciany sg zmywalne, nienasigkliwe i odporne na Srodki
myjaco-dezynfekcyjne, ptytki glazury do wysokosci 2,5 m.
- przed utozeniem ptytek sciany istniejgce zagruntowac i zaizolowac tzw: folig w ptynie,

6.1. Sciany projektowane
-projektowane s$ciany dziatowe i wydzielenia pomieszczen w technologii lekkiej z g-k na
konstrukciji profili stalowych, ptyta g-k 2x12,5 mm do wys. istniejgcego stropu
- w pomieszczeniach tazienek $ciany sg zmywalne, nienasigkliwe i odporne na Srodki
myjaco-dezynfekcyjne, ptytki glazury do wysokosci 2,5 m.
- przed utozeniem ptytek $ciany istniejgce zagruntowac i zaizolowac tzw: folig w ptynie,

6.2. Sufity
Sufity: tynk cementowo-wapienny kat. lll, szpachlowany gipsem malowany farbg
wewnetrzna.

6.3. Posadzki
- posadzki: wedlug wykazu pomieszczen,
- podtoza posadzki sku¢, wyrdownac¢ wylewkg samopoziomujgcg. Uzupetnié ubytki w postaci
uszczerbien, dziur itp.

6.4. Stolarka drzwiowa
- otwory drzwiowe poszerzy¢ wymieniajgc oscieznice,
- Drzwi do pomieszczenia sanitarnego: drzwi petne z podcigciem 90 cm biate, klamki

drzwiowe biate, szyld drzwiowy kwadratowy WC biaty,
- Drzwi wewnatrzklatkowe: drzwi wewngtrzklatkowe 90 cm dgb, w zestawie okucia i
wkiadki,

- Drzwi wewnetrzne drzwi petne 90 cm biate i 80 cm biate, klamki drzwiowe Verso Qubik
biate
- Drzwi zewnetrzne: drzwi z naswietle, z wizjerem zewnetrzne 90 cm biate, w zestawie
okucia i wktadki,

6.5. Stolarka okienna
Pozostawi¢ istniejgcg stolarke PCV, wymieni¢ parapety (klatka schodowa 4 szt.,
mieszkania 14 szt.)

6.5. Kolorystyka scian
Klatka schodowa:
- RAL 7024 (ciemny szary),
- RAL 9003 (biaty);
Mieszkania:
- RAL 9003 (biaty);
wg zatgcznika graficznego.

7.0 Wyposazenie

Nr | Nazwa produktu | kolor | Do pom. o nr | llosé
tazienki
1. | Szafka pod umywalke stojgca Dab 2/1.2 2
2/2.3
2. | Umywalka z syfonem Nira 60 cm Biaty 2/1.2 2
2/2.3
3. | Bateria umywalkowa Biaty 2/1.2 2
2/2.3
4. | Lustro prostokatne 100 x 80 - 2/1.2 2
fazowane 2/2.3
5. | Blat tazienkowy Biaty 2/1.2 2
2/2.3




6. | Zestaw podtynkowy z WC Biaty 2/1.2 2

2/2.3
7. | Zestaw punktowy prysznicowy Chrom 2/1.2 2

2/2.3
8. | Bateria prysznicowa Biaty 2/1.2 2

2/2.3
9. | Brodzik akrylowy 70 x 90 x 14 cm Biaty 2/1.2 1
10. | Scianka prysznicowa 90 cm Chrom 2/1.2 1
11. | Brodzik konglomeratowy Biaty 2/2.3 1

prostokatny 120 x 90 cm
12. | Drzwi prysznicowe przesuwne 140 Chrom 2/2.3 1
cm
8.0. Parametry techniczne
8.1. Zestawienie pomieszczen i powierzchni

Zestawienie pomieszczen
Nr Nazwa pomieszczenia Rodzaj posadzki Pow.
Kondygnacja -1
-1/0 Klatka schodowa Lastryko 10,4
Suma 10,4 m?
Przyziemie
0/0 Klatka schodowa Lastryko 10,3
Suma 10,3 m?
Kondygnacja +1
1/0 Klatka schodowa Lastryko 10,0
Suma 10,0 m?
Kondygnacja +2
2/0 Klatka schodowa Lastryko 12,3
2/1.1 Komunikacja Parkiet 6,5
2/1.2 tazienka Gres 41
2/1.3 Pokoj 1 Parkiet 10,6
2/1.4 Kuchnia Gres 7,6
2/1.5 Pokoj 2 Parkiet 16,1
2/2.1 Komunikacja Parkiet 7,1
2/2.2 Pokoj 1 Parkiet 10,1
2/2.3 tazienka Gres 54
2/2.5 Kuchnia Gres 7,2
2/2.6 Pokoj 2 Parkiet 18,9
212.7 Pokdj 3 Parkiet 12,4
Suma 118,3 m?
Suma catkowita 149 m?

9.0.Rozwigzania niezbednych elementéw wyposazenia budowlano- instalacyjnego
Nalezy wymieni¢ na instalacje tréjffazowg. W mieszkaniach zamontowac tablice
bezpiecznikowe i tablice teletechniczne.
Wewnetrzna linia zasilajgca 5x6mm2 cu - 4x2x0,5 kat. 6, symetryki cu — zamontowa¢ na
klatce schodowe.
Przy drzwiach zewnetrznych przewidziano domofon. W mieszkaniach zamontowac¢ unifony.
9.1.0swietlenie sufitowe
- Oczko sufitowe biate — 22 szt.



9.2.

Oswietlenie scienne

- Oswietlenie scienne biate — 4 szt. (do pom. 2/1.2 i 2/2.3)

9.3.

7

Oswietlenie awaryjne

- o$wietlenie awaryjne zamontowacé na klatce schodowej.

9.4 Wentylator mechaniczny wyciggowy zamontowany w miejscu kratki wentylacyjnej sprzezony

9.5.

9.6.

z wigcznikiem swiatta .

Instalacja oswietlenia podstawowego

Oswietlenie podstawowe w remontowanym obiekcie zostato zaprojektowane w oparciu o
oprawy wykorzystujgce zrodia swiatta LED. Stopieh ochrony opraw [P20/44.

Wartosci sredniego natezenia oswietlenia Em przyjeto zgodnie z obowigzujgcymi normami:
e 200 Ix — pomieszczenia sanitarne

Minimalna réwnomierno$¢ natezenia oswietlenia powinna wynosi¢ min. 0,7.
Oprzewodowanie obwodoéw oswietleniowych zaprojektowano w postaci przewodéw
450/750V typu YDYzo 3x1,5mm?2. taczniki montowaé na wysokosci 1,4 m od posadzki
wiasciwej. Lgczniki przystosowane do wspotpracy z wentylatorami tazienkowymi.

Instalacja gniazd wtykowych

Zaprojektowano gniazda wtykowe 230V AC o stopniu ochrony IP44. Oprzewodowanie
obwodow gniazdowych zaprojektowano w postaci przewodow 450/750V typu YDYZzo 3x2,5
mm?Z. Rozmieszczenie gniazd wtykowych przedstawiono na rzutach.

9.7. Ochrona przeciwporazeniowa

Ochrona przed dotykiem bezposrednim zrealizowana zostata za pomocg izolacji, obudéw,
oston i pokryw.

Jesli bedzie taka potrzeba, istniejgcg rozdzielnice elektryczng nalezy wyposazy¢ w szyne
ochronng ,PE” oraz neutralng ,N”. Szyna ,N” powinna by¢ odizolowana od obudowy
rozdzielnicy.

10.0. Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej:

- nie wymagane

Materiaty budowlane oraz elementy prefabrykowane powinny posiada¢ wymagane atesty i
odpowiadac¢ obowigzujgcym normom.

Biatystok, 26.07.2023 Autor opracowania:
mgr inz. arch. Dariusz tuniewski nr upr. BE-POKK/16/2003
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2.0.0 Wnetrze
2.1.0 Klatka schodowa
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2.2.0 Mieszkanie 1
2.2.1 Pom. o nr 2/1.1 - komunikacja
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2.2.1 Pom. o nr 2/1.3 — pokéj 1




2.2.1 Pom. o nr 2/1.4 - kuchnia




2.2.1 Pom. o nr 2/1.5 — pokéj 2




2.2.0 Mieszkanie 2
2.2.1 Pom. o nr 2/2.1 - komunikacja

2.2.1 Pom. o nr 2/2.2 — pokéj 1




2.2.1 Pom. o nr 2/2.3 — tazienka
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Schowek przed fazienkg — pom. o nr 2/2.4






2.2.1 Pom. o nr 2/2.6 — pokéj 2




