Projekt

UCHWAEA NR ...uernenne
RADY GMINY TUROSN KOSCIELNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Turosn Koscielna
obejmujacego czes¢ wsi Niewodnica Koscielna '"Pélnocny Zachod' — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 i 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 72023 r. poz. 977) w zwiazku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz. U. z 2022. r. poz. 2409), uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Turo$n
Koscielna obejmujacego czgs¢ wsi Niewodnica KoScielna "Pélnocny Zachéd" — etap I nie narusza ustalen

»dtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna” uchwalonego
uchwata Nr XVIII/89/2000 Rady Gminy Turo$n Kos$cielna” z dnia 4 lutego 2000r., zmienionego uchwatami Rady
Gminy Turo$n Koscielna Nr XXV/189/2009 z dnia 4 lipca 2009 r. i Nr XXXIV/267/2018 z dnia 27 kwietnia
2018 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru gminy Turo$n Koscielna
obejmujacego czes¢ wsi Niewodnica KoScielna "Pétnocny Zachdd" — etap I, zwany dalej planem, sktadajacy si¢
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zataczniku Nr 1).

2. Przeznacza si¢ na cele nieleSne grunty le$ne nie stanowigcych wiasno$ci Skarbu Panistwa, o tacznej
powierzchni ok. 1.0457 ha, na podstawie zgody wyrazonej przez Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego decyzja
Nr......... zdnia.......... 2023 r.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 152,38 ha, polozony we wsi Niewodnica Ko$cielna w obrebie ulic:
Koscielnej, Mostowej, L.akowej, Lesnej, Biatostockiej oraz Stawowe;.

4. Integralng cz¢Scig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajagcy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Turos$n Koscielna;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne tworzone do aktu.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny poziome;j
od 0° do 15°(z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np. tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

2) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gléwne polacie, z wyjatkiem lukarn
i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej i t¢ sama dtugos¢;

3) dzialki o charakterze lesnym — nalezy przez to rozumie¢ dziatki przeznaczone pod zabudowe, w ktdrych
granicach znajduja si¢ tereny laséw, dla ktérych uzyskano zgode na przeznaczenie ich na cele niele$ne; dziatki
o charakterze leSnym zostaty wyréznione na rysunku planu;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptyndw, gazéw, energii oraz sygnatéw;
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorej
obowigzuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czesci terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie mozne przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna  budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
parkingi;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych Iub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonéw,
daszkoéw, markiz oraz wystgpdw dachowych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujgca na terenie w sposéb okreslony
w ustaleniach planu;

11) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

12) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoklych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych porosni¢tych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

13) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury technicznej;

14) strefie technicznej lub pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury
technicznej, w ktérej obowiazujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;
strefa techniczna i pas technologiczny to okre§lony teren niezbedny do prawidtowej obstugi urzadzen i ich
eksploatacji;

15) system oznakowania - system lokalnego oznakowania gminy przy uzyciu tablic i znakéw informacyjnych,
w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzagdkowa nieruchomosci;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terenéw symbolem;

17) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytwodrczo$ci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamdéwienie klienta detalicznego;

18) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajéw infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ros§linnoscia, §wiadomie ksztalttowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

20) zrodiach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zespét urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepta, stanowiacych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace;

3) symbole terenéw;

4) linie wydzielenia wewng¢trznego z oznaczeniem literowym;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstepstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych faktur¢ zewnetrzna i wystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewnetrzna - o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw istniejacych),

d) urzadzen i pochylni dla oséb niepelnosprawnych, schodéw zewngtrznych, ramp i podestéw - o szerokos$ci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdw istniejacych),

e) wiatrotapéw, klatek schodowych i przedsionkéw — o wysokos$ci maksimum 3,5 m oraz o maksymalnym
wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury,
g) obiektéw tymczasowych — o ile ustalenia szczegétowe dopuszczajg ich lokalizacje;

6) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewnetrznych;

7) strefa ochronna obszaru kolejowego;

8) strefa ochronna od cmentarza 150m

9) strefa ochronna od cmentarza 50m:;

8) stanowiska archeologiczne.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej ijej zasady rozrzadu, proponowane linie
podziatu dziatek, oznaczenie dzialek o charakterze leSnym oraz inne elementy lokalizowane w liniach
rozgraniczajacych ulic.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1 i 2 oraz pkt4 i5 za
rzeczywista lokalizacj¢ nalezy przyjmowac¢ o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktérych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegélne tereny), a czton
literowy okres$la nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej, w tym zakresu o ktérych mowa w pkt 3-6;

3) UO - tereny zabudowy ustugowej z zakresu o§wiaty, w tym m.in. szkoty, przedszkola i zlobki (placéwki
opieki nad dzie¢mi w wieku do 3 lat);

4) UZ — tereny zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;

6) UK - tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultu religijnego;
7) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

8) R — tereny gruntéw ornych i upraw;

9) RZ — tereny 1ak i pastwisk;

10) ZC — tereny cmentarza;

11) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
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12) ZL — tereny laséw;

13) W — tereny row6éw melioracyjnych;

14) WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych;
15) KD-Z - tereny drdég publicznych - zbiorcze;

16) KD-L — tereny drég publicznych - lokalne;

17) KD-D - tereny drég publicznych - dojazdowe;

18) KDW - tereny drég wewnetrznych;

19) KX- teren parkingu;

20) KK - teren komunikacji kolejowej i szynowej,

2. Potaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza rdwnorz¢dno$¢ danych funkcji, przy czym
funkcje te moga wystgpowac tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie w zaleznosci od zamierzen
inwestora.

3. Przeznaczenie podstawowe terenu moze by¢ wzbogacone przeznaczeniem uzupelniajacym — zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ksztaltowania kompozycji przestrzennej:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na catym obszarze planu wylacznie w formie
wolnostojacej,

2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejgcych budynkéw o parametrach i wskaznikach zabudowy i zagospodarowania oraz funkcji
inne niz przewidujg to ustalenia planu, z mozliwoscig ich remontu i przebudowy,

b) przy rozbudowie i nadbudowie istniejagcych budynkéw posiadajacego inng geometri¢ dachu niz okreslona
w ustaleniach szczegétowych - stosowanie geometrii dachéw takiej samej jak w budynku istniejacym,

c) zabudow¢ w formie blizniaczej na terenach: 5.18MN, 5.19MN, 5.20MN, 5.21MN i 49MN,U przy
zachowaniu powierzchni dziatki (pod pojedynczy segment blizniaczy) nie mniejszej niz 800 m”.

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na catym obszarze planu w formie
blizniaczej, szeregowej i grupowej, z zastrzezeniem pkt 2 lit c.

2. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala si¢:

a) forme¢ architektoniczng budynkéw tworzaca kompozycyjna calosé, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) kolorystyke $cian budynkdéw:
— maksymalnie 4 kolory na jednej elewacji,

— w odcieniach bieli, bezu, zétci, brazu i szarosci oraz koloré6w wynikajacych zbarw naturalnych
materiatéw wykonczenia elewacji takich, jak: drewno, kamien, cegta,

c) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachéw ptaskich) - w odcieniach brazu, szaro$ci, czerni
1 czerwieni,

2) dopuszcza si¢ dla budynkéw ustugowych kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub patronackich.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. W celu ochrony i prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego:
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1) ustala si¢:

a) zachowanie zwartych komplekséw lesnych oznaczonych w planie symbolami 7.1ZL, 7.2ZL, 7.3ZL, 7.4ZL,
7.5ZL,7.6ZL,7.7Z1,7.8ZL i 7.9ZL,

b) zachowanie krajobrazu otwartego na terenach oznaczonych w planie symbolami: 10.1R,RZ,W,
10.2R,RZ,W, 10.3R,RZ,W, 10.4R,RZ,W, 11.1R,RZ, 11.2R,RZ, 11.3R,RZ, 11.4R,RZ, 11.5R,RZ, 12.1R,
12.2R, 12.3R, 124R, 12.5R oraz 13.1WS,RZ, 13.2WS,RZ,

c) ochrong¢ wdod powierzchniowych srédladowych rzeki Czaplinianki, na terenach oznaczonym w planie
symbolami: 14.1WS, 14.2WS, 14.3WS, 14.4WS,

d) ksztattowanie biologicznej obudowy rzeki Czaplinianki, ciekéw, rowéw, oczek wodnych i stawow
z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,

e) ksztattowanie zagospodarowania w sposéb umozliwiajagcy migracje drobnej fauny, szczegdlnie na granicy
pomiedzy terenami pod zabudowe a terenami, o ktérych mowa w lit. b poprzez m.in. zastosowanie ogrodzen
o punktowym fundamentowaniu i sitaki,

f) zachowanie ciaglo$ci przepltywu w istniejacych rowach melioracyjnych i naturalnych ciekach wodnych
w szczeg6lnosci na terenach: 10.1R,RZ,W, 10.2R,RZ,W, 10.3R,RZ,W i 10.4R,RZ,W,

g) zachowanie do dalszego uzytkowania istniejgcych stawow na terenach 13.1WS,RZ i 13.2WS,RZ,

2) dopuszcza si¢ pozostawienie do dalszego uzytkowania istniejacych stawow i sztucznych zbiornikéw wodnych
z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy lub ich likwidacji atakze budowy nowych - zgodnie z zasadami
zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach planu dla poszczegdlnych terendéw;

3) zakazuje si¢:

a) zagospodarowania terenéw z wykorzystaniem odpadéw (w tym gruzu budowlanego) do podnoszenia rz¢dnej
terenu,

b) lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe ipodziemne ze wzgledu na
wytwarzane Scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady.

§ 8. W zakresie ksztaltowania zieleni:
1) ustala sig:

a) pozostawienie na terenie dzialek o charakterze leSnym (oznaczonych odpowiednio na rysunku planu)
istniejacego drzewostanu, jako minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

b) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewdéw i roélin okrywowych),

c) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 12;

d) zagospodarowanie zieleniag w pasach drogowych ulic:

- z zastosowaniem gatunkéw drzew i krzewoéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

- w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
- z zachowaniem zasad bezpieczefnstwa ruchu drogowego i pieszych;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew:
a) w miejscach lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych,
b) pod lokalizacje infrastruktury technicznej i drog,
¢) ze wzgleddw sanitarnych i zagrozenia ludzi lub mienia;
3) zakazuje si¢ stosowania gatunkéw inwazyjnych na terenach zieleni urzadzone;.

§ 9. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sig:
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1) wprowadzenie zorganizowanego systemu gospodarki odpadami stalymi, tj. gromadzenia odpadéw
w kontenerach ustawionych na wlasnym terenie i zapewnienie wywozu na gminne wysypisko odpadéw statych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi;

2) prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw wraz z organizacja ich odbioru wedlug rozstrzygnie¢ Rady Gminy
Turosn Koscielna;

3) odpady przemystowe oraz inne odpady niebezpieczne nalezy deponowa¢ zgodnie z Planem Gospodarki
Odpadami oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi.

§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:
1) na terenach oznaczonych symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) na terenach oznaczonych symbolem MN,U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a przypadku
realizacji na tych terenach jedynie zabudowy mieszkaniowej — jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w przypadku lokalizacji jedynie zabudowy ustugowej — nie ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 4 i
5,

3) na terenach oznaczonych symbolem RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

4) na terenie UQ lub innych terenach ustugowych w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu o$§wiaty - jak dla
budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

5) na terenie UZ lub innych terenach ustugowych w przypadku lokalizacji doméw opieki spotecznej - jak dla
terendw doméw opieki spotecznej,

6) ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem dla zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem obejmuje si¢ ochrona konserwatorska, oznaczony odpowiednio na rysunku
planu - kosciét parafialny p.w. $w. Antoniego Padewskiego 1884-1889, decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Bialymstoku WKZ-5340/8/93 z dnia 7 pazdziernika 1993 r., nr rej.: A-373
wpisany do rejestru zabytkow.

2. Prowadzenie rob6t budowlanych i innych dziatah przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego na prowadzenie tych rob6t wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace zabytki ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone
odpowiednio na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3:

1) budynek plebanii w zespole koSciota parafialnego p.w. sw. Antoniego Padewskiego,
2) cmentarz przykoscielny parafii rzymskokatolickiej p.w. $w. Antoniego Padewskiego,
3) budynek kaplicy cmentarnej,

4) cmentarz parafialny parafii rzymskokatolickiej p.w. $w. Antoniego Padewskiego;

5) budynek dawnej karczmy;

6) zabytek/stanowisko archeologiczne nr 8§ w miejscowosci, obszar AZP 38-85/nr 54 na obszarze, osada-
wczesne? Sredniowiecze, pozne Sredniowiecze.

2. W odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1, 31 5, ustala si¢ zachowanie:
1) wysokosci budynkéw, gérnej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki),
2) typu dachu i nachylenia potaci dachowych,
3) wielkosci, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz podzialéw okiennych,

4) zewnetrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego.
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3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw/obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje
si¢ odpowiednio.

4. Prowadzenie robot budowlanych iinnych dziatan w odniesieniu do zabytkéw, o ktérych mowa
w ust. 1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Wdjta Gminy Turo$n Ko$cielna.

Rozdziat 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Ustala sie, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne, o ktérych mowa w §25 ust. 1 pkt 1.
2) tereny wydzielonych miejsc parkingowych, oznaczonych symbolami 15KX.
2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 11 2:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostepno$ci, w tym potrzeby os6b
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, a w szczegélnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementéw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementéw systemu oznakowania,
b) oswietlenia o zharmonizowanym charakterze,
¢) stup6éw informacyjnych,
d) drzew, krzewdw i roslinnos$ci niskiej,
e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) wiat przystankéw autobusowych,
g) urzadzen technicznych obstugi systemu transportowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz obiektéw tymczasowych, innych niz wymienione w pkt 2.

Rozdziat 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, tereny gornicze, atakze obszary szczegllnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslane w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenéw, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie
procedury scalania ipodzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw szczegdlnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

2. W zakresie szczeg6étowych zasad i warunkéw scalen i podzialow:
1) ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 2 i 3:

a) linie rozgraniczajgce terendw, z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowig podstawy do przeprowadzenia
obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu,

b) minimalna powierzchnia nowopowstajacej dziatki budowlane;j:
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- 1000 m® lub zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu - dla terenéw oznaczonych w planie
symbolem MN, MN,U i U z zastrzezeniem tiret drugim i trzecim,

- 1500 m’ lub zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu — dla terenéw oznaczonych w planie
symbolem MN i MN,U, w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze wskazanym
jako dziatki w catosci lub czesci o charakterze lesSnym,

- 800 m® lub zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu - dla terenéw oznaczonych w planie
symbolami: 5.18MN, 5.19MN, 5.20MN, 5.21MN i 4.9MN,U przy czym minimalna szeroko$¢ dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 15 m.

- dla pozostatych terenéw — nie ustala sig,

c) kazda wydzielana dziatka budowlana musi posiada¢ zapewniony dojazd poprzez droge publiczng, droge
wewnetrzng, ciag pieszo-jezdny lub tez stuzebno$¢ przejazdu o szeroko$ci minimum 5 metréw.

2) dopuszcza sig:
a) wydzielanie dzialek pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowle,

b) podziatly geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania dzialek
sgsiednich;

3) podziat oraz scalanie gruntéw rolnych i leSnych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Rozdziat 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:

1) lokalizacji ustug z zakresu obstugi komunikacji samochodowej (stacje paliw, diagnostyki i kontroli pojazdéw,
myjnie, warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie), za wyjatkiem
terenu 4.10MN,U, z zastrzezeniem pkt. 4,

2) baz transportowych i budowlanych,

3) przechowywania, magazynowania (w tym zbierania) i sktadowania odpadéw, atakze ich przetwarzania -
nie dotyczy wstepnego przechowywania odpadéw przez ich wytworce;

4) realizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
ktére powodujg przekroczenia standardow jako$ci §rodowiska oraz uciagzliwosci, poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, z wytaczeniem przedsiewzig¢ z zakresu transportu kolejowego.

§ 19. 1. Ustala si¢ szeroko$¢ odpowiednio paséw technologicznych i stref technicznych stanowigcych
przestrzen wokoét infrastruktury technicznej, w ktérych obowigzuja ograniczenia w sposobie ich uzytkowania:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych pas technologiczny (obustronnie od osi linii):
a) 5 m — w przypadku linii Sredniego napigcia 15 kV, z przewodami izolowanymi,
b) 7 m — w przypadku linii §redniego napigcia 15 kV, z przewodami nieizolowanymi,
¢) 20m — dla jednotorowych linii wysokiego napigcia 110 kV,

3) dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i $redniego napigcia pas technologiczny - 0,5 m
(obustronnie od osi sieci);

4) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i telekomunikacyjnej strefa techniczna - okre$lona
przez rzut pionowy zewnetrznego obrysu elementéw sieci na powierzchnig¢ terenu (obustronnie od osi sieci).

2. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisOw odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

3. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 4:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dost¢pu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i remontéw sieci;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpiecznag budowe
i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie przepiséw odrebnych,
¢) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektéw w sasiedztwie linii elektroenergetycznych.
4. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit c, zakazuje sig:

a) lokalizowania budynkéw mieszkalnych i1 innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlegtosci mniejszej niz
14,5 m od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

b) tworzenia hatd, nasypow,

c¢) sadzenia i utrzymywania roslinnosci wysokiej (tzn. powyzej 3 m), bezposrednio pod linig i w odlegtosci do 6 m
od skrajnego przewodu linii.

§ 20. 1. Ustala sie strefe ochronng od cmentarza - na obszarze o szerokosci 50 m od granicy cmentarza (9ZC),
oznaczonej odpowiednio na rysunku planu.

2. W strefie, oktérej mowa wust.1 zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladow
produkujacych artykuty zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego i zaktadéw przechowujacych artykuty
Zywnosci.

§ 21. W zakresie obrony cywilnej, ustala si¢:

1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystepowania innego zagrozenia:

a) adaptacjg, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczef takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkéw:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0séb,
- uslugowych z zakresu uzytecznos$ci publicznej powyzej 15 pracownikéw,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych —
w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia;

2) lokalizacj¢ awaryjnego ujecia wody pitnej — z projektowanej studni awaryjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, o wydajnosci min. 151 na osob¢/dobg ipromieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych
nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanej na terenie 2UQ,US,UZ,

3) alarmowanie mieszkancéw w przypadku zagrozenia - projektowana syreng alarmowa o zasiegu styszalnosci
minimum 500 m, zlokalizowanymi na terenie 2UQ,US,UZ,

4) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia
Zewngtrznego.

§ 22. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzuja wymagania na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych.

§ 23. 1. Ustala si¢ strefe ochronna obszaru kolejowego (linia o znaczeniu panstwowym nr 6 Warszawa
Wschodnia - Zielonka-KuZnica Bialostocka — granica panstwa) oznaczong graficznie na rysunku planu
o szerokosci 20 metréw od granicy obszaru kolejowego.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw
przylegtych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i
budynkéw, drzew i1 krzewéw oraz wykonania rob6t ziemnych, wynikajacych z sasiedztwa obszaru kolejowego,
obowigzuja przepisy odrebne.

§ 24. 1. Przy projektowaniu obiektéw budowlanych w sasiedztwie obszaréw przeznaczonych pod tereny laséw
(oznaczonych w planie symbolem ZL), lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy od
granicy laséw, okreslong na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglosci niz wymienione w ust. 1, jezeli obowiazujace przepisy odrebne
beda stanowity inaczej lub zostanie uzyskane odstepstwo od tych przepisow.
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Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 25. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-Z, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D i 12KD-D -
przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenig urzadzona;

2) 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW,
24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW,
35KDW - przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenia urzadzona;

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-Z;

2) ulice uktadu obstugujacego: 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L oraz SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-
D, 11KD-D i 12KD-D;

3) drogi wewng¢trzne: 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW,
33KDW, 34KDW, 35KDW;

4) istniejacymi dojazdami, a takze dojazdami i stuzebnosci dojazdéw w ramach innych terenéw, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

3. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég:
1) publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) 1KD-Z — (ul. Koscielna) fragment istniejacej drogi powiatowej 1543B ,,Czaplino - Niewodnica Koscielna -
Topole - Markowszczyzna”, ulica zbiorcza o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b) 2KD-L (ul. Bialostocka) - fragment istniejacej drogi powiatowej 1550B ,Niewodnica Kos$cielna -
Klepacze”, ulica lokalna o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

¢) 3KD-L (ul. Lakowa) - fragment istniejacej drogi powiatowej 1545B ,Niewodnica Koscielna - Trypucie”,
ulica lokalna o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,5
m do 22,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

d) 4KD-L (ul. Mostowa) - fragment istniejacej drogi powiatowej 1545B ,,Niewodnica Koscielna - Trypucie”,
ulica lokalna o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 13,5
m do 22,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

e) SKD-D (ul. Lagkowa) — ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

f) 6KD-D (ul. Kolejowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokosé¢
w liniach rozgraniczajacych 10 m, zakonczona placem manewrowym;

g) 7KD-D (ul. Stawowa) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 10 m, zakonczona placem manewrowym;

h) 8KD-D (ul. Lesna Polana) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 10 m, zakonczona placem manewrowym;

1) 9KD-D (ul. Lesna) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m;

7) 10KD-D (ul. Wiewidrcza) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 10 m;

k) 11KD-D - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m, wraz z placami manewrowymi;

1) 12KD-D (ul. Sarnia) - ulica dojazdowa, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m;
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2) drég wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2: 13KDW (ul. Lisia), 14KDW (ul. Borsucza), 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW i 35KDW.

4. Szeroko§¢ drég publicznych iwewnetrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 26. 1. Ustala sie¢ nastepujace minimalne wskazniki urzgdzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1,0 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 lokal mieszkalny;
2) ustugi — 20 miejsc parkingowych na 1000 m” powierzchni uzytkowe;j,
3) kosciét — 10 miejsc parkingowych na 100 uczestnikéw mszy,

4) cmentarze — 1 miejsce parkingowe na 1000 m’> powierzchni uzytkowej cmentarza, z dopuszczeniem
bilansowania miejsc parkingowych lokalizowanych na obszarach przylegtych do cmentarza.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okres$la si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 27. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:
a) zachowanie istniejacej infrastruktury wraz z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki,

b) budowe nowych sieci, przylaczy, obiektéw i urzadzen infrastruktury, stosownie do potrzeb w sposéb
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami szczeg6lnym,

c) dostosowanie parametrOw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania).

2) dopuszcza sig:

a) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, przy uwzglednieniu wszystkich sieci
planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

3) przebieg tras projektowanych: przewodéw wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, kanatléw deszczowych, sieci
gazowej, linii kablowych oraz rozmieszczenie przepompowni pokazanych na rysunku planu, ma charakter
informacyjny i moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego przy zachowaniu obowiazujacych w tym
zakresie przepisOw szczegdlnych iw sposéb bezkolizyjny w stosunku do istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania terenu a takze zgodnie z ustaleniami planu.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢:
a) sie¢ wodociggowa gminng jako podstawowego systemu zaopatrzenia w wodg,
b) zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych,

2) dopuszcza si¢, z wylagczeniem terendw potozonych w strefie ochronnej w odlegtosci 150 m od cmentarza 9ZC i
oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
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a) zaopatrzenie w wode z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode zawarte w przepisach odrgbnych,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.

3) zakazuje si¢ na terenach potozonym w strefie ochronnej w odlegtosci 150 m od cmentarza 9ZC i oznaczonych
odpowiednio na rysunku planu - uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 29. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala sig:
a) sie¢ gminng kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie §ciekow poprzez projektowang kanalizacje sanitarng poza granice opracowania do istniejace;j
kanalizacji na terenie gminy Choroszcz (zgodnie z koncepcja kanalizacji sanitarnej). Wariantowo proponuje
si¢ odprowadzenie $ciekdw do oczyszczalni §ciekéw w Niewodnicy Koscielnej.

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do:

a) tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci podiaczenia
do gminnej kanalizacji sanitarnej,

b) innych systeméw kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania
sciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu Sciekow.

§ 30. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wéd opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktérych mowa w § 3 ust 1 pkt 12,

b) istniejace rowy melioracyjne na terenach: 10.2R,RZ,W, 10.4R,RZ,W, 5.10MN, 5.12MN, 5.15MN, 6.3RM
oraz rzeki Czaplinianki na terenach: 14.1WS, 14.2WS, 14.3WS i 144WS za posrednictwem sieci
kanalizacji deszczowej, systemow drenazowych i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:
a) do innych istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,
b) do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wéd opadowych.

3) wody opadowe 1 roztopowe z terenéw jezdni, parkingdéw i terenéw o innym uzytkowaniu powodujacym ich
zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla srodowiska wodnego, przed odprowadzeniem
do ziemi, wod powierzchniowych lub urzadzen wodnych nalezy oczysci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaleca sig:

a) zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych w miejscu ich powstania (retencjonowanie,
rozsaczanie) poprzez obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w sposéb uniemozliwiajacy sptyw na tereny sasiednie
poprzez zachowanie powierzchni przepuszczalnych i odpowiednie uksztattowanie terenu, nie naruszajace
stosunkéw gruntowo-wodnych,

b) stosowanie nawierzchni péiprzepuszczalnych do utwardzenia ciaggéw komunikacyjnych.

5) zakazuje si¢ odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych oraz Sciekéw na tereny kolejowe i wykorzystania
do tego celu kolejowych urzadzefn odwadniajacych.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),

c) spalania gazéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanych w procesach spalania
paliw statych, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala si¢ zasilanie w gaz ziemny zsieci gazowej w drogach m.in. 1KD-Z, 3KD-L, 4KD-L i SKD-D
rozbudowanej na potrzeby odbiorcéw, w stosownym zakresie, poprzez projektowang sie¢ gazowa
w istniejgcych i projektowanych drogach;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systeméw, spetniajagcych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych z zachowaniem przepiséw szczegdlnych.
§ 33. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢:

a) ksztattowanie docelowego ukladu sieci §redniego napigcia na obszarze planu, w zaleznosci od wielkoS$ci
zapotrzebowania mocy, poprzez istniejace i projektowane linie SN 15kV, ktdrych ilo$¢ i zasady potaczen
w tworzonej sieci SN okreslone bedg stosownie do potrzeb w opracowaniach realizacyjnych,

b) bezposrednie  zasilanie odbiorcow energii  elektrycznej zistniejacych 1 projektowanych = stacji
transformatorowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia,

c)ilo$¢, typ imoc projektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wyniknie z zapotrzebowanej mocy
poszczegblnych odbiorcéw;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe urzadzen oraz linii $redniego Iub niskiego napiecia, kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zasilanie odbiorcéw indywidulanych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii przetwarzania energii
wiatru (mikroinstalacje wiatrowe), promieniowania stonecznego i energii geotermalne;.

2. W zakresie systemu przesylowego linii elektroenergetycznych ustala si¢:

1) pozostawienie do dalszej eksplantacji istniejgcych linii napowietrznych 110 kV relacji RPZ Fasty — RPZ-6
Biatystok - RPZ Narew,

2) przebieg istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, o ktérych mowa w pkt 1 wraz zich
pasami technologicznymi zgodnie z rysunkiem planu;

3) mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, modernizacji i eksploatacji, a takze rozbidrki linii elektroenergetycznych -
zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w pasie technologicznym - zgodnie z §19 ust. 31 4.
§ 34. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢:

a) obsluge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za po$rednictwem istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji ikabli doziemnych rozdzielczych Ilub
napowietrznych,

b) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem istniejacej sieci
szerokopasmowej Polski Wschodniej, sieci radiowej, sieci kanalizacji ikabli doziemnych lub
napowietrznych oraz poprzez telefonie komérkowa,

c) obstuge 1lacznosci telefonii bezprzewodowej — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych, kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdziat 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 35.Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK,U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa z
zakresu kultu religijnego oraz uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia ogdélne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II, w tym
obowigzujace zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa w §20 i §28 pkt 21 3.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,2,
¢) teren biologicznie czynny — minimum 30%,
d) wysoko$¢:
— kosciota — nie wyzej niz istniejaca wysoko$¢ obiektu,
— pozostatg zabudowa — maksimum 10 m (dwie kondygnacje nadziemne plus uzytkowe poddasze),
e) dachy, z zastrzezeniem ust. 4:

— symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32° do 45°, z wyjatkiem
zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka
schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik,

— w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw - ptaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 26.

4) zabudowa i zagospodarowanie z uwzglgdnieniem istniejacej osi widokowej na kosciél, m.in. poprzez brak
nasadzen drzew w tym obszarze.

4. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejagcych budynkéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona w ust. 3 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2UQ,US,UZ przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa z
zakresu oS$wiaty, uslug sportu i rekreacji oraz ushlug zdrowia i pomocy spolecznej wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzong.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, jest terenem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II, w tym
obowigzujace zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa w §28 pkt 2 i 3.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,

¢) teren biologicznie czynny — minimum 30%,
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d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 11 m, przy czym maksymalna wysoko$¢ 9 m od poziomu terenu do
okapu,

e) dachy:

- plaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gléwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32° do 45°,
z wyjatkiem zadaszen elementdw zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: facznik, balkon, taras,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

- w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw -
ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 26.

5. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona w ust. 4 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz z
obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II,
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
¢) teren biologicznie czynny — minimum 30%

d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 11 m (dwie kondygnacje nadziemne plus uzytkowe poddasze), przy czym
maksymalna wysoko$¢ 9 m od poziomu terenu do okapu,

e) dachy:

— symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32° do 45°,
z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: tacznik, balkon, taras,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik,

— w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw -
ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 26.

5. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona w ust. 4 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.1MN,U, 4.2MN,U, 4.3MN,U, 4.4MN,U, 4.SMN,U,
4.6MN,U, 4.7MN,U, 4.8MN,U, 4.9MN,U, 4.10MN,U i 4.11MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzonag.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II, w tym
obowigzujace zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa §28 pkt 2 i 3.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:

Projekt planu — etap wylozenie planu do publicznego wgladu Strona 15



a) intensywno$¢ zabudowy:
—od 0 do 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j
—od 0 do 0,8 — dla zabudowy ustugowe;,
b) powierzchnia zabudowy:
— maksimum 20% — dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
— maksimum 30 % — dla zabudowy ustugowe;,
c) teren biologicznie czynny - minimum 50 %,

d) wysoko§¢ budynkéw — maksimum 10 m do kalenicy, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne, gdzie druga kondygnacja stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowego z zastosowanym dachem
symetrycznym,

e) dachy, z zastrzezeniem ust. 4:

— symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32° do 45°, z wyjatkiem
zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka
schodowa, wiatrotap, przedsionek, $wietlik,

— w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw - ptaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikéw i zasad zawartych w § 26.

4. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejagcych budynkéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona w ust. 3 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym.

5. Na terenach oznaczonych symbolami 4.9MN,U i 4.10MN,U ustala si¢ lokalizacje zabudowy z
uwzglednieniem strefy ochronnej od cmentarza 50 m, o ktérej mowa w §20.

6. Na czgsci terendw oznaczonych symbolami 4.9MN,U, 4.10MN,U i 4.11MN,U potozonych w strefie

ochronnej od cmentarza 150 metréw, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia o ktérych mowa w
§28 pkt 21i 3.

7. Na terenach oznaczonych symbolami 4.SMN,U i 4.6MN,U ustala si¢:
1) uwzglednienie strefy ochronnej obszaru kolejowego zgodnie z §23,

2) ksztattowanie zabudowy poprzez lokalizacj¢ w sgsiedztwie linii kolejowej budynkéw ibudowli przede
wszystkim niepodlegajacych ochronie akustycznej iobiektow towarzyszacych tj. budynki gospodarcze i
garazowe.

8. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.1MN, 5.2MN, 5.3MN, 5.4MN, 5.SMN, 5.6MN,
5.7MN, 5.8MN, 5.9MN, 5.10MN, 5.11MN, 5.12MN, 5.13MN, 5.14MN, 5.15MN, 5.16MN, 5.17MN, 5.18MN
5.19MN 5.20MN S5.21IMN i 5.22MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupelniajace stanowi zabudowa ustugowa, w tym
ustugi rzemie$lnicze.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy:
—0d 0do 0,6 — na terenach 5.18MN, 5.19MN, 5.20MN i 5.21MN,

—od 0 do 0,5 — na pozostatych terenach,
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b) powierzchnia zabudowy:
— maksimum 40% — na terenach 5.18MN, 5.19MN, 5.20MN i 5.21MN,
— na pozostatych terenach — maksimum 20%,

c) teren biologicznie czynny:
— minimum 30% — na terenach 5.18MN, 5.19MN, 5.20MN 1 5.21MN,
— minimum 50 %,

d) wysoko$¢ budynkéw - maksimum 10 m do kalenicy, przy czym nie wi¢cej niz dwie kondygnacje nadziemne,
gdzie druga kondygnacja stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowego z zastosowanym dachem symetrycznym,

e) dachy, z zastrzezeniem ust. 5:

— symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32° do 45°, z wyjatkiem
zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka
schodowa, wiatrotap, przedsionek, $wietlik,

— w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw - ptaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 26.

5. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejagcych budynkéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona w ust. 4 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym.

6. Na czesci terenéw oznaczonych symbolami 5.1MN, 5.12MN, 5.21MN, 5.22MN, 5.23MN i potozonych
strefie ochronnej od cmentarza 150 metréw, oznaczong na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia o ktdérych
mowa w §28 pkt 2 i 3.

7. Na terenach oznaczonych symbolami 5.2MN, 5.3MN, 5.4MN i 5.6MN ustala si¢:
1) uwzglednienie strefy ochronnej obszaru kolejowego zgodnie z §23,

2) ksztattowanie zabudowy poprzez lokalizacj¢ w sgsiedztwie linii kolejowej budynkéw ibudowli przede
wszystkim niepodlegajacych ochronie akustycznej iobiektow towarzyszacych tj. budynki gospodarcze i
garazowe,

8. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.1RM, 6.2RM i 6.3RM przeznacza si¢ pod
zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogélne obowiazujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupetniajace stanowig tereny rolnicze.

4.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw do hodowli zwierzat
gospodarskich.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,8,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 15 %,
c) teren biologicznie czynny — minimum 60 %,

d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 11 m, przy czym budynki o funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowej
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (maksymalnie 9 m), zczego druga kondygnacja w formie
poddasza z dachem symetrycznym,

e) dachy, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2 lit. c.:
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— symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych polaci do plaszczyzny poziomej od 32° do 45°, z wyjatkiem
zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka
schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik,

—w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw - ptaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 26.

5. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejagcych budynkéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona w ust. 4 pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 7.1ZL, 7.2Z1., 7.3ZL, 7.4ZL, 7.57L, 7.6ZL, 7.7ZL,
7.8ZL i 7.9ZL stanowig istniejace lasy do zachowania, z przeznaczeniem pod tereny laséw.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
3. Prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Obstuga komunikacyjna - zgodnie z § 25 ust. 2.

5. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 42. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 8ZP,UK przeznacza si¢ pod zielen urzadzona i
zabudowe uslugowa z zakresu kultu religijnego wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zagospodarowanie oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
zwiagzanych z funkcja podstawowa terenu, w tym: place, kostnice, domy pogrzebowe, sanitariaty, kaplice, zaplecze
administracyjno-gospodarcze, parkingi, wolno stojagce pomniki i krzyze, obiekty handlu detalicznego (w tym
tymczasowe w okresach $§wigtecznych).

3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okre$lone w Dziale II.

4. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu, o ktérych mowa wust. 1 w powigzaniu z bezposrednio
przylegajacymi terenami cmentarza.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,5,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 %,
c) teren biologicznie czynny — minimum 60 %,

d) wysoko§¢ budynkéw — maksimum 10 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, z czego druga
kondygnacja w formie poddasza z dachem symetrycznym,

e) dachy, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2 lit. c:

— symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 32° do 45°, z wyjatkiem
zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka
schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik,

—w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw - ptaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°;

2) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikéw i zasad zawartych w § 26.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).
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§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9ZC przeznacza si¢ pod terem cmentarza wraz z
obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.

3. Wykorzystanie terenu na pochéwki, poza terenem istniejagcego cmentarza - po spelnieniu nastepujacych
wymagan:

1) czg$¢ przedmiotowego terenu w obrebie, ktdrego stwierdzono wystepowanie weglanu wapnia, na groby
ziemne i murowane moze by¢ wykorzystana wylacznie po wymianie gruntu lub tez moze zosta¢ wykorzystana pod
lokalizacje kolumbarium lub na inne cele zwiazane z funkcja cmentarza, wymienione w ust. 4,

2) czes¢ terenu w obrebie, ktérego wystepuja grunty poétprzepuszczalne i nieprzepuszczalne moze byc¢
wykorzystany pod lokalizacj¢ grobéw ziemnych i murowanych wytacznie po wymianie gruntu lub tez moze zosta¢
wykorzystana pod lokalizacje kolumbarium i na inne cele zwigzane z funkcja cmentarza, wymienione w ust. 4,

4. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupelniajagcego dopuszcza si¢
zagospodarowanie oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcja podstawowg, w tym:

1) tymczasowe obiekty handlu detalicznego w okresach §wigtecznych;
2) infrastrukture techniczna;
3) drogi wewnetrzne, parkingi, ciagi pieszo-jedne, piesze i place.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 10%,
b) teren biologicznie czynny — minimum 25%,
¢) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,3,
d) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 9 m, jednak nie wyzej niz wysoko$¢ istniejacej kaplicy,
e) geometria dachéw — dwuspadowy, o kacie nachylenia taka jak w budynku istniejgcym,
f) szerokos¢ gtéwnych alejek cmentarnych — minimum 2,5 m;

2) formy grzebalne przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych - groby ziemne, murowane i rodzinne oraz
kolumbaria;

3) zagospodarowanie terenu w sposob zapewniajacy ciaglos¢ kompozycyjna z istniejacym uktadem cmentarza
a takze utrzymanie przebiegu gtéwnej alei prowadzacej od bramy gtéwnej cmentarza do kaplicy cmentarnej;

4) utrzymanie istniejacych drzew i krzewdéw (niekolidujacych z funkcjg grzebalng) oraz wprowadzenie nowych
nasadzen drzew, krzewdw i roslinnosci, w szczeg6lnosci podkreslajacych przebieg istniejacej alei cmentarnej;

5) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;
6) miejsca postojowe — wedtug wskaznikéw i zasad zawartych w § 26.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — w wysokosci 5%.

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 10.1R,RZ,W, 10.2R,RZ,W i 10.3R,RZ,W stanowia
istniejace uzytki rolne oraz rowy melioracyjne do dalszego uzytkowania, z przeznaczeniem pod tereny gruntéw
ornych i upraw, Iak i pastwisk oraz rowy melioracyjne.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale II.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
1) ustala sig:

a) utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntéw jako terendéw
rolnych, pastwisk i 1gk z zadrzewieniami,

b) utrzymanie istniejacych rowéw melioracyjnych oraz drozno$¢ przeptywu wody i ich uzytkowanie zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,
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2) dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg i rozbudowe rowdw i urzadzen melioracji wodnych,
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢:
1) budowy budynkéw,

2) podnoszenia rzednych terenu, z wyjatkiem nasypéw zwigzanych z budowe i przebudowe urzadzen melioracji
wodnych.

5. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 11.1R,RZ, 11.2R,RZ 11.3R,RZ, 114R,RZ i
11.5R,RZ stanowia istniejace uzytki rolne do dalszego uzytkowania, z przeznaczeniem pod tereny gruntéw
ornych i upraw oraz 1ak i pastwisk.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale II.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,

1) ustala si¢ utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw jako
terendw rolnych, pastwisk i tagk z zadrzewieniami,

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracji wodnych i ich uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegélnymi,
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢:
1) budowy budynkéw,

2) podnoszenia rzednych terenu, z wyjatkiem nasypéw zwigzanych z budowe i przebudowe urzadzen melioracji
wodnych.

5. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 46. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 12.1R, 12.2R, 12.3R, 124R i 12.5R stanowig
istniejace uzytki rolne do dalszego uzytkowania, z przeznaczeniem pod tereny gruntéw ornych i upraw.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,

1) ustala si¢ utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw jako
terenéw rolnych, pastwisk i tgk z zadrzewieniami,

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracji wodnych i ich uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegélnymi,
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy budynkéw.
5. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 47. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 13.1WS,RZ i 13.2WS,RZ, przeznacza si¢ pod wody
powierzchniowe srédladowe oraz Iaki i pastwiska, istniejace zagospodarowanie do dalszego uzytkowania.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
1) ustala si¢:

a) utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw jako terenéw
rolnych, pastwisk i tak z zadrzewieniami oraz zachowanie istniejacych ziemnych stawow,

b) utrzymanie droznosci przeptywu wody i jej uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza sig¢:
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a) przeznaczenie terenu pod lokalizacje zieleni urzadzonej wraz z lokalizacja terenowych urzadzen
rekreacyjnych i sportowych,

b) budowe i przebudowe urzadzen melioracji wodnych oraz istniejacych stawéw i ich uzytkowanie zgodnie
z przepisami szczegOlnymi,

c) lokalizacje ciagéw pieszych i pomostéw,
d) lokalizacje infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkdéw i parkingdéw,

b) podnoszenia rzgdnych terenu, z wyjatkiem lokalnych nasypoéw pod ciagi piesze czy zwigzanych z budowg i
przebudowe urzadzen melioracji wodnych i stawéw.

5. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14.1WS, 14.2WS, 14.3WS i 14.4WS przeznacza si¢ pod
wody powierzchniowe srodladowe (rzeka Czaplinianka).

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie¢:

1) utrzymanie naturalnego krajobrazu poprzez dotychczasowy sposdéb uzytkowania;

2) utrzymanie rzeki oraz droznosci przeptywu wody i jej uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
4. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15KX przeznacza si¢ pod teren parkingu wraz z
obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi przestrzehn publiczna, w odniesieniu do ktérych maja zastosowanie
postanowienia § 15.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupelniajagcego dopuszcza si¢
zagospodarowanie oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem parkingu, w tym:

1) zieleni urzadzonej;

2) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

3) drég wewnetrznych, ciaggdéw pieszych, rowerowych i placéw;

4) tymczasowych obiektéw handlu detalicznego w okresach swiatecznych.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy budynkéw.

6. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu 15KX pod parking wspdlnie z bezposrednio przylegtymi terenami
3U oraz 31KDW, a takze terenem 1UK,U.

7. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16KK przeznacza si¢ pod teren komunikacji kolejowej
i szynowej.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
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a) lokalizacj¢ komunikacji kolejowej i szynowej oraz budynkéw, budowli i urzadzen przeznaczonych do
zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu oséb i rzeczy;

b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.
c) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 51. W zakresie objetym niniejszg uchwatg tracg moc uchwaty:

1) Nr XXX1I/141/97 Rady Gminy w Turo$ni Koscielnej z 2 pazdziernika 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna.

2) Nr XXXV/162/98 Rady Gminy w Turosni Kos$cielnej z 29 stycznia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosh Koscielna.

3) Nr 1I/12/98 Rady Gminy Turosn Koscielna z 12 listopada 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna.

4) Nr XIII/75/99 Rady Gminy Turo$h Koscielna z 12 listopada 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna.

5) Nr XXI/105/00 Rady Gminy Turosn Koscielna z 29 czerwca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna.

6) Nr XXVII/204/09 Rady Gminy Turos$n Koscielna z dnia 24 wrzes$nia 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Niewodnica Kos$cielna, gmina Turosn Koscielna.

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wdjtowi Gminy Turo$n Koscielna.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Projekt planu — etap wylozenie planu do publicznego wgladu Strona 22



UZASADNIENIE

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marcal990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 401 572) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z péz. zm.), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru gminy Turo$n
Koscielna obejmujacego czes¢ wsi Niewodnica KoScielna ,,P6inocny Zachéd” przystapiono na podstawie uchwaty
Nr XXIX/237/2017 z dnia 21 grudnia 2017 r. zmieniong uchwata nr LI/395/2023 Rady Gminy Turosn Koscielna z
dnia 27 czerwca 2023 r. Zmiana uchwaty umozliwila etapowanie projektu, co pozwolito wylacza¢ z opracowania
cze$¢ dziatki nr 136/9. Obecnie, wiec procedowany jest etap I projektu.

Na obszarze podjetej uchwaty obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Nr XXXI/141/97 Rady Gminy w Turo$ni KoScielnej z 2 pazdziernika 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna.

2) Nr XXXV/162/98 Rady Gminy w Turosni KoScielnej z 29 stycznia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turosh Koscielna.

3) Nr 1I/12/98 Rady Gminy Turosn Koscielna z 12 listopada 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna.

4) Nr XIII/75/99 Rady Gminy Turo$h Koscielna z 12 listopada 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Koscielna.

5) Nr XXI/105/00 Rady Gminy Turosn Kos$cielna z 29 czerwca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turos$n Koscielna.

6) Nr XXVII/204/09 Rady Gminy Turos$n Koscielna z dnia 24 wrzes$nia 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Niewodnica Kos$cielna, gmina Turosn Koscielna.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na tym terenie obowigzuja na fragmentach, a ich
ustalenia sg uwzglednione odpowiednio w przedmiotowym projekcie planu.

Projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia uchwaty zawierajace elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust. 1).

Teren objety planem jest w znacznym stopniu zalesiony i stanowiacy obszary doliny rzeki, stawy i tereny
podmokte, obserwowana jest tam jednocze$nie silna presja inwestycyjna i1 powstawanie chaotycznie
rozmieszczonej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z tym zaistniala potrzeba wprowadzenia rozwigzan
zmierzajacych do uporzadkowania przestrzeni oraz ochrony najcenniejszych obszaréw leSnych i1 doliny
wystepujacego tu cieku wodnego czy tez terenéw rolnych. Sporzadzenie miejscowego planu jest jedyna skuteczna
metoda umozliwiajaca ochron¢ zasobdéw przyrodniczych oraz okreslenie optymalnego zakresu zabudowy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje ok. 152,38 ha, z czego niemal ....
ha stanowig grunty lesne. Dla ich czeSci obowigzuja ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Na mocy tych aktéw dokonano przeznaczenia na cele niele$ne ok. ... ha gruntéw le$nych. Obecnie
przeznaczenia na cele nielesnie wymaga niewielki fragment gruntéw lesnych. Oznacza to, Zze na mocy
projektowanego planu ok. ... ha gruntéw lesnych utrzymane zostanie w obecnym uzytkowaniu, czyli objete
ochrong planistyczng. Dodatkowo projekt planu zawiera ustalenia w zakresie ksztattowania zieleni obejmujace
m.in. pozostawienie na dziatkach budowlanych o charakterze leSnym terenu leSnego z utrzymaniem istniejgcego
drzewostanu, jako minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Rozwigzania stuza ochronie terenéw
najcenniejszych i minimalizowaniu negatywnych oddziatywan, przy jednoczesnym utworzeniu rezerwy terenowej
stuzacej zaspokojeniu biezacych potrzeb rozwojowych lokalnej spotecznosci. Wprowadzono zabudowe
mieszkaniowa na terenach potozonych przede wszystkim w bezposrednim sgsiedztwie infrastruktury drogowej oraz
terendw juz zabudowanych. Pozostate tereny, tworzace zwarte kompleksy lesne pozostawia si¢ nadal w
dotychczasowym uzytkowaniu.

Gtéwnym przeznaczeniem na terenie planu miejscowego oprocz przeznaczenia pod tereny lasow jest
przestrzennie pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obstugujagcymi je drogami publicznymi i
wewnetrznymi. Plan miejscowy zaktada spdjny i czytelnych uklad drogowy, gdzie jego trzon stanowig drogi
gminne - lokalne i dojazdowe, a takze droga powiatowa. W drogach publicznych zaklada si¢ powstawanie
niezbednej infrastruktury technicznej na tym obszarze. Uzupetnienie uktadu drogowego stanowig ponadto drogi
wewnetrzne stuzace do obstugi komunikacyjnej prywatnych dziatek w sposéb spdjny z uktadem drogowym drég
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publicznych, a takze dajacym mozliwo§¢ podiaczenia infrastruktury technicznej. Zaproponowany uktad
komunikacyjny daje mozliwo$ci podziatu poszczegdlnych dziatek na mniejsze nieruchomosci przy wyodrebnieniu
fragmentéw terenéw na drogi wewnetrzne. Plan miejscowy ma za zadanie okresli¢ przeznaczenie terenu poprzez
zaspokojenie potrzeb lokalnej spoteczno$ci wyznaczajac drogi publiczne, ale tez wskazuje prawidlowg obstuge
komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez drogi wewnetrzne, taczace si¢ z uktadem drég publicznych.
Ponadto w planie opr6cz wyznaczenia zabudowy mieszkaniowej, przeznaczono tez tereny pod inne funkcje.

W zachodniej czg$ci planu, na terenie nalezagcym do parafii przewidziano zabudowg ustugows i zielen urzadzong a
takze teren cmentarza. W projektowanym dokumencie przewiduje si¢ poszerzenia istniejacego cmentarza przy ul.
Koscielnej o dziatke 111/5. W bezposrednim sasiedztwie potozony jest istniejacy cmentarz a na jego terenie
obowigzuje plan miejscowy - uchwata Rady Gminy Turosh Koscielna z dnia 24 wrze$nia 2009 r. nr XXVI1/204/09.
Uchwata na mocy wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Bialymstoku stracita jednak wazno$¢ dla
dziatki nr 111/5 oraz na czes$ci dziatki 113 obejmujacej powierzchni¢ mniejsza niz 50 m od istniejagcego budynku
mieszkalnego. Poszerzenie cmentarza o cz¢$¢ dziatki nr 111/5 w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi w tym
zakresie jest przedmiotem obecnego projektu planu miejscowego. Obszar dziatek nr 113 i 111/5 potozonych w
pasie do 50 metrow od budynku mieszkalnego zostat za to wykluczony z funkcji cmentarza, a przewidziano tam
mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych zwigzanych z cmentarzem i zieleni urzadzone;.

W centralnej czesci planu znajduje si¢ obszar przeznaczony pod ustugi z zakresu kultu religijnego, gdzie wystepuje
zabytek wpisany do rejestru zabytkdw, a takze zabytki ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Obok tego
terenu zostaly zlokalizowane tez ustugi z zakresu o$wiaty, zdrowia oraz sportu i rekreacji.

Przewidziano réwniez mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektéw ustugowych na tym terenach potozonym w
bezposrednim sgsiedztwie torow kolejowych jak i na terenach w rejonie ulicy Koscielnej, L.akowej i Biatostockiej.
Ponadto w zachodniej czg¢$ci planu ma swdj przebieg naturalny ciek wodny, wraz ze stawami i rowami
melioracyjnymi, ktérego poczatek znajduje si¢ poza planem a ciek ma swoje uj$cie do rzeki Czaplinianki. Obszar
cieku, stawow i rzeki Czaplinianki wraz z przylegtymi terenami tgk i pastwisk zostal wytaczony z mozliwosci
zabudowy i przeznaczone pod tereny rolnicze i rowy melioracyjne oraz wody powierzchniowe srédlagdowe.

Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone od drég publicznych, wewngtrznych i terenéw
istniejgcych laséw, w taki sposéb tak by projektowana zabudowa wpisywala si¢ w obszar tego terenu. Okreslono
wysokos¢ zabudowy oraz jej gabaryty, bioragc pod uwage istniejgcg zabudowe, a takze obowigzujace plany
miejscowe i wydane warunki zabudowy na tym terenie. W planie wysoko$¢ zaktadanej zabudowy mieszkaniowe;j
nie moze przekracza¢ 10 metréw (dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe), powierzania zabudowy
okreslona zostata w zaleznos$ci od charakteru dziatki maksimum od 20% do 40%, a teren biologicznie czynny w
przedziale od 30% do 50%. Dla terenéw gdzie istnieje mozliwo$¢ realizacji zabudowy ustugowej parametry na
tych terenach wysoko§¢ maksymalna wynosi do 11 metréw, a powierzchnia zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej wynosi okoto 30%.

Przeznaczenie poszczegdlnych terendw nastepowato w oparciu o analizy stanu istniejagcego na tym terenie,
potrzeby inwestycyjne, a takze zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn Koscielna.

Ustalenia projektu planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami ochrony
srodowiska, a oddolnymi potrzebami rozwoju.

W poszczegblnych rozdziatach uchwaly zostaty szczegbélowo zawarte zagadnienia wymagane ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem interesu prywatnego i publicznego.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Turosn Koscielna w latach 2014-2020”
bedacej zalacznikiem do uchwaly dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n KoScielna oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Turo$n Koscielna (uchwata Nr ............. Rady Gminy Turosh Koscielna z dnia ..........
2021 r.) uznano, ze nalezy kontynuowaé prace planistyczne na terenach, gdzie zostaly podjete uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym
analiza uwzglednia potrzebe kontynuacji pracy planistycznych na tym obszarze i jego uchwalenie.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Turosn
Koscielna” uchwalonego uchwatag Nr XVIII/89/2000 Rady Gminy Turosn KoS$cielna z dnia 4 lutego 2000 r.,
zmienionego uchwalami Rady Gminy Turosn Ko$cielna: Nr XXV/189/2009 z dnia 4 lipca 2009r.
i Nr XXXIV/267/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r. — tereny w planie potozone sg jest na obszarach wskazanym w
studium, jako tereny zainwestowania — zabudowa mieszkaniowa (istniejaca i projektowana) a takze na obszarach
gruntéw ornych pozostatych klas bonitacyjnych gleb, uzytkéw zielonych i laséw, a takze istniejacej doliny innych
mniejszych ciekdw wodnych oraz obnizenia terenowe o znaczeniu lokalnym.

W tekscie studium zostaty wyznaczone kierunki i zasady przeznaczenia poszczeg6lnych obszaréw:

Zasady zabudowy i zagospodarowania.
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1. Podstawowym instrumentem stuzacym do kreowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego gminy sa
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére powinny by¢ zgodne z polityka przestrzenng zawarta w
niniejszym studium. O zgodnoSci planu z polityka przestrzenng decyduje tekst studium.

2. Przyjmuje si¢, ze terenami zwartej zabudowy wsi sg tereny w granicach istniejacej i projektowane;j

zabudowy, ktére powinny by¢ ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3. Budownictwo mieszkaniowe, zagrodowe oraz budownictwo przemystowe, produkcji rolnej i lesnej oraz obstugi
rolnictwa i le$nictwa, rzemieS$lnicze, ustugowe, letniskowe i pensjonatowe powinno by¢ realizowane na terenach
zwartej zabudowy, lub do tej zabudowy bezposrednio przylegajacych oraz potozonych w jej poblizu, pod
warunkiem dostepu do drogi publicznej, z zachowaniem procedur i przepisOw obowiazujacych przy zmianie
przeznaczenia terenu, a takze w zgodnosci z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4. Poza terenami zwartej zabudowy dopuszcza si¢ realizacje budownictwa zwigzanego z komunikacjg i
infrastruktura techniczng oraz zabudowe letniskowa, pensjonatowa, obshugi turystyki oraz budownictwo
zagrodowe, w tym agroturystyka, a takze urzadzenia i obiekty produkcji rolnej i le$nej oraz obstugi rolnictwa i
lesnictwa, a takze innej produkcji i ustug na terenach z dobra dostgpnoscig komunikacyjna, miedzy innymi przy
drodze wojewddzkiej nr 678.

5. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach duzym zapotrzebowaniem na budownictwo mieszkaniowe lub
letniskowe i rekreacyjne w tym w wyniku potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, mozna je takze
realizowa¢ na terenach specjalnie na ten cel wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w postaci zgrupowan zabudowy z zapewnieniem uzbrojenia terenu. Do czasu budowy systeméw
uzbrojenia technicznego dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka lub bezpos$rednio przy
granicy na zasadach okres$lonych w przepisach szczegdlnych, w tym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

7. W realizacji zabudowy, lub jej uzupetnieniu nalezy przestrzega¢ nast¢pujacych zasad:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zagrodowej wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych plus
uzytkowe poddasze,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej do 3 kondygnacji plus uzytkowe poddasze, dla zabudowy ustugowe;j i
produkcyjnej wysoko$¢ zalezna od potrzeb technologicznych,

c) w wyjatkowych sytuacjach mozna zezwoli¢ dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej wysoko$¢ 9 m od poziomu
terenu do okapu,

d) dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 32 — 45° z
poszerzonym okapem, za$ dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej dostosowane do potrzeb technologicznych,

e) w nowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej nalezy zachowa¢ minimum 30%
powierzchni dziatki biologicznie czynnej; w zabudowie zagrodowej, ustugowej, rzemies$lniczej 1 przemystowe;j
minimum 20%,

f) w nowej zabudowie mieszkaniowej (réznych form) nalezy stosowa¢ wskaznik powierzchni zabudowy w
wysokos$ci do 40%; w pozostalej zabudowie — do 60%,

g) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materiatdéw pochodzenia miejscowego: kamien,
drewno itp.

8. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy zwraca¢ uwage¢ na ewentualnie znajdujace si¢ tutaj urzadzenia
melioracyjne, ktére w razie potrzeby nalezy przebudowac¢ zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

9. Projektowana zabudowa mieszkaniowa na terenach potozonych przy drogach publicznych powinna by¢
realizowana w odlegtosciach od drég, z uwzglednieniem strefy ucigzliwego hatasu (dla drogi S19 izofona 60 dB),
wynikajacego z eksploatacji drog — nalezy takze ograniczy¢ wjazdy bezposrednie na drogi publiczne, w tym dostep
do drogi S19 tylko przez projektowane wezty drogowe.

10. Zabrania si¢ lokalizowania wiez telefonii komérkowej na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;.

11. 1Inwestycje celu publicznego moga by¢ lokalizowane na obszarze calej gminy, na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

12. Na terenie gminy wytacza si¢ spod zabudowy tereny:

a) lasoéw (z wyjatkiem laséw przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne cele),

b) trwatych uzytkéw zielonych, w tym zmeliorowanych,

¢) gruntéw rolnych klas chronionych —I-III (z wyjatkiem przeznaczanych w miejscowych planach z.p. na inne
cele),

d) dolin rzecznych, w tym tereny bezposredniego zagrozenia powodzia,

e) zieleni urzadzonej,

Na terenach wytaczonych spod zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje:

- istniejacej zabudowy zagrodowej, jak tez innej, oraz ich modernizacjeg,
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- inwestycji stuzacych obstudze tych terenéw, np. le$niczéwka, gajéwka, urzadzenia hydrograficzne, itp.,
inwestycji niekubaturowych, ktére dopuszcza ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le§nych,
- inwestycji liniowych urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrznej i podziemnej),
- inwestycji drogowych polegajacych na modernizacji i poszerzeniu istniejacych drég,
a takze budowie nowych drég,
- urzadzen turystycznych, w tym w lasach, ktérych istnienie dopuszcza ustawa o lasach.
Cele polityki przestrzennej, tereny i zasady zagospodarowania obszaréw
utrzymanie i modernizacja istniejacego oraz dalszy rozwdj potencjatlu zabudowy mieszkaniowej, zagrodowe;j,
produkcyjnej, rzemie$lniczej i ustugowej oraz umozliwienie szansy kontynuowania i rozwoju dziatalnosci
gospodarcze] na istniejacych terenach, jak tez na nowych terenach wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (...)
Ogélne kierunki i zasady zagospodarowania obszarow
1) sukcesywna wymiana zabudowy zdekapitalizowanej na nowa, w tym dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej intensyfikacji
poprzez lokalizacje zabudowy do trzech kondygnacji i w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze
szeregowej i blizniaczej,
2) dogeszczenie zabudowy poprzez wykorzystanie terendw niezabudowanych oraz dalszy rozwdj zabudowy na
terenach wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
3) utrzymanie i wzbogacenie programu ustugowego, rzemiosta i przemystu nieucigzliwego poprzez realizacje
obiektéw na terenach rolnych, jak tez na terenach zabudowy mieszkaniowej;
4) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa uktadu ulicznego w zakresie poprawy parametréw technicznych oraz
realizacji brakujacych nawierzchni ulic i odwodnien;
5) utrzymanie, modernizacja i realizacja elementéw infrastruktury technicznej;
6) nalezy chroni¢ rolnicza przestrzen produkcyjnag i lasy przed nieuzasadnionym ich przeznaczaniem na cele
nierolnicze; tylko na podstawie stosownych przepisow, w tym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna przeznaczy¢ tereny pod inne cele niz rolnictwo i le$nictwo;
7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany ustalonych w planie funkcji terenéw w drodze sporzadzenia (zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Szczegolowe Kierunki i zasady zagospodarowania
1) w odniesieniu do funkcji osadniczej, ustugowo-rzemieslniczej i przemystowe;j:

utrzymanie i modernizacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej rzemies$lniczej i
przemystowej, dopuszcza si¢ funkcje agroturystyczne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
- rozwdj zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, agroturystycznej, ustugowej i rzemie$lniczej na obszarach zwartej
zabudowy wsi oraz na terenach przylegtych do niej, lub w jej poblizu — w drodze opracowania (zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) w odniesieniu do funkcji turystycznej i wypoczynkowej:

utrzymanie i modernizacja istniejacej zabudowy letniskowej, turystycznej i wypoczynkowe] oraz
agroturystycznej,
- rozw0j na terenach do tego przydatnych zabudowy letniskowej, rekreacyjnej, turystycznej i wypoczynkowej,
agroturystycznej oraz urzadzen z tym zwigzanych, jak szlaki turystyki pieszej, rowerowej i konnej, wodnej,
edukacyjnej, punkty widokowe, kapieliska, pola biwakowe i inne urzadzenia — w drodze opracowania (zmiany)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
3) w odniesieniu do funkcji komunikacji i infrastruktury technicznej:

utrzymanie, modernizacja 1 rozwdj istniejacych urzadzen i tras komunikacyjnych oraz urzadzen i tras
infrastruktury technicznej,
- dalszy rozwdj urzadzen i tras komunikacyjnych oraz urzadzef i tras infrastruktury technicznej — w drodze
opracowania (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
4) w odniesieniu do funkcji rolniczych, lesnych i ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego:

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej i laséw przed nieuzasadnionym ich przeznaczaniem na cele
nierolnicze — tylko na podstawie stosownych przepiséw, w tym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna przeznaczyc¢ tereny pod inne cele niz rolnictwo i lesnictwo,
- utrzymanie istniejacej struktury uzytkowania gruntéw i mozaikowatosci p6l z dopuszczeniem zamiany gruntow
ornych na uzytki zielone i ukierunkowanie rolnictwa na gospodarke hodowlana,
- utrzymanie, modernizacja i rozwdj niezb¢dnych urzadzen produkcji rolnej i lesnej oraz obstugi rolnictwa i
leSnictwa,
- utrzymanie historycznie uksztattowanej sieci droznej, rozlogéw pdl i formy budownictwa mieszkaniowego,
zagrodowego i gospodarczego,
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- dopuszcza si¢ zalesianie gruntéw rolnych i nieuzytkéw na wniosek ich wtascicieli, po opracowaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

O sposobie zagospodarowania przestrzennego decyduje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy.
Dopuszcza si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania funkcji
poszczegdlnych terendéw do nowych potrzeb, bez konieczno$ci kazdorazowej zmiany studium, pod warunkiem ze
nowe funkcje w planie beda zgodne z kierunkami i zasadami zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw gminy.

Teren doliny rzek (...) i innych mniejszych ciekéw wodnych oraz obnizen terenowych — elementy
drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego, stanowigce ciagi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym i funkcjach:
ekologicznych, krajobrazowych i gospodarczych.
Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszaréw to:
- zachowanie funkcji i waloréw $rodowiska ekologicznego,
- ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem i degradacjg sanitarng.
W zwigzku z tym powyzszym przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen Studium.

Plan zostat sporzadzony z zachowaniem jawnosci i1 przejrzystosci procedury planistycznej, zgodnie z art. 17
ustawy. Procedure prowadzono w spos6b umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym.
Powiadamiania mieszkancow o kolejnych etapach procedury planistycznej oraz prowadzonych w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko konsultacji spotecznych okre§lono w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Zgodnie z art. 17 pkt 1 ww. ustawy cyt.: ,,(...) wojt (...)
oglasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okre$lajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskoéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;”. W zwiazku z tym mozna byto sktadac¢
whnioski do planu. Do planu w wptyneto pie¢ wnioskéw poza wyznaczonym terminem w ogloszeniu, ktére zostaty
jednakze rozpatrzone prze wéjta gminy.
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